ARSREDOVISNING

Avseende Brf. HUMLEBOET 17s redovisningsperiod
2008-09-01 — 2009-08-31

-
.y

iy,

Y

) [
/.’4;;/;// 7 '
7 ] [
2

e

&
KALLELSE
till
Ordinarie foreningsstimma
tisdagen den 23 februari 2009, ki 19.00

Gemensambhetslokalen invid Hedemoratippan






Bostadsrattsforeningen HUMLEBOET 17 i Vasastaden Stockholm

Kallelse till HSB:s bostadsrattsforening
Humleboet 17:s ordinarie foreningsstamma

Dag: Tisdagen den 23 februari 2010 Tid. 19.00

Plats: Gemensamhetslokalen invid Hedemoratappan.
Entré via gardsentrén mot tradgarden — Hedemoratappan.
Foéreningen bjuder pa kaffe eller te med tillbehor.

DAGORDNING
1 Stammans 6ppnande
2 Val av ordférande fér stdmman
3 Upprattande av férteckning 6ver narvarande och réstberattigade medlemmar
4 Val av tva personer som justerar protokollet och raknar roster
5 Fraga om kallelsen skett pa behorigt satt
6 Faststallande av dagordning
7 Styrelsens arsredovisning
8 Revisorernas berattelse
9 Faststallande av resultat — och balansrakning
10 Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11 Beslut med anledning av féreningens resultat
12 Fraga om arvoden till:
a. styrelsen
b. revisor
c. hustomte
13 Val av styrelseledamdter och suppleanter
14 Val av foreningsrevisor och suppleant
15 Val av valberedning
16 Information fran styrelsen

a. Arbete med omvandling av marknara lokaler till bostader
b. Renovering av gemensamhetslokalen
c. Bygglov for vindar
17 Uppfdljning av motioner fran arsmotet 2008
18. Motioner till stAmman
1. Sakerhetsddrrar
2. Klottersanering
Porten till Hedemoratappan 1
Varme i lagenheterna
Avloppslukt
Lampa pa Hedemoratappan 1
. Motion avseende avtal vid ombyggnad
19. Ovrigt
20. Stdmmans avslutande

NOoO Ok

ROSTRATT

Vid féreningsstimman har varje ledamot en rost. Ager flera medlemmar samma bostadsriitt
gemensamt har de tillsammans en rost. Rostberittigad 4r medlem om den har fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.






Fullmakt

(att anvdndas av den som inte sjdlv kan nirvara vid stimman)

Undertecknad medlem i HSB:s Brf Humleboet 17 ger harmed

(namn pa den som fér fullmakten)

fullmakt att foretrdda mig vid foreningens drsstimma den 23 februari 2010.

Stockholm den

(namn pé den som lamnar fullmakten)

Namnfortydligande:

Ligenhet nr:

Adress:







Styrelsen har ordet

Verksamhetsaret september 2008 - augusti 2009

Att bo och leva i bostadsratt ar ett speciellt och positivt satt att bo pa eftersom du
har mojlighet att bidra till och paverka boendet. Ju storre engagemang vi boende
visar varandra och var férenings angelagenheter, desto battre ar
forutsattningarna for trygghet och trivsel.

Som medlem i en bostadsrattsforening, i jamforelse med hyresgasten, har du
manga fordelar, men ocksa flera skyldigheter. Du har ett sarskilt ansvar for din
lagenhet, men ocksa for skotseln av utrymmen bade ute och inne, som
medlemmarna gemensamt disponerar. Du ansvarar ocksa for vad dina
familjemedlemmar och dina gaster gor i hemmet och 6vriga utrymmen.
Tillsammans ansvarar vi for det sociala klimatet och den miljon i féreningen.

Var miljo

Bostadsrattsforeningen Humleboet 17 hor till R6da Bergen, en av de framsta
grona bostadsmiljoer som skapats i innerstaden och vi ar speciellt gynnade. Vi
forvaltar, utover vart eget boende, ocksa ett riksintresse enligt svensk lag - ett
nationellt kulturarv! [ din boparm har du en kopia av kommunens Miljoprogram
om Roda Bergen fran 1989 (framtaget var ordforande Ylva Larsson). Har finner
du de regler och krav som styr bygglov och planfragor.

Var miljo genomsyrar styrelsens arbete pd manga praktiska plan. Oavsett om det
ar lamparmaturer, utbyggnad av marknara lokaler eller renovering av fonster sa
finns alltid vart kulturarv att ta hansyn till, vilket gor arbetet lika spannande som
kravande.

Humleboet och omviriden

Under aret har foreningen varit foremal for myndigheternas engagemang. Hit
hor bland annat radonmatning, milj6férvaltningens besiktning,
energideklaration, bostadsregister, personuppgifter kopplade till
andrahandsuthyrningar. Resultatet har varit gott och vi viantar dannu pa nagra
rapporter.

De bygglov for marknara lokaler som foreligger, samt de bygglov pa vindar som
enskilda medlemmar sokt och fatt har ocksa inneburit att sdval
Stadsbyggnadskontoret, Stadsmuseet och Skonhetsradet haft anledning att
komma och besdka vara omgivningar.

Vi har en god dialog med alla instanser och det ar tydligt att var forening ar kand
som stabil och foredomligt skott.

Skotsel

For Humleboet 17 har Rune Anderssons mangariga engagemang varit av
omistligt varde. Som eminent hustomte haller han ett vakande 6ga 6ver allt i
foreningen och ser till viktiga vardagsfunktioner, sasom belysning pa gardar, i
kallare och pa vindar. Han kontrollerar att vatten, el och luftforsérjningen



fungerar samt haller uppsikt 6ver tvattstugor, soprum och varmecentral och
lasning. Rune ar ocksa den som moter upp, nir hantverkare och tekniker
kommer till fastigheten for att utféra arbete.

Styrelsearbetet

Styrelsen leder arbetet i de gemensamma delarna och ansvarar for férvaltningen
av foreningen. Som medlem ar du med och valjer styrelse bland féreningens
medlemmar, som ocksd ar dina grannar. Pa den arliga foreningsstimman har alla
medlemmar mojlighet att granska verksamheten, att gora sin stimma hord och
verka for en positiv utveckling av féreningen. Synpunkter och férslag kan aven
med fordel lamnas mellan stammorna. Demokratin breddas och tryggas i
foreningen om manga aktivt deltar i processen och styrelsen stravar efter
oppenhet och dialog med medlemmarna.

Vi dr medlemmar i en stor och aktiv férening och som medlem férvantas man
under nagon period kunna stilla upp som styrelsemedlem. Aret som gatt har
varit intensivt for styrelsen, vilket beror pa manga drenden (se sammanfattning
nedan), men ocksa det faktum att vi varit farre dn pa manga ar om an gott och val
inom de ramar som stadgarna ger oss. For att uppratthalla en hog niva pa
resultatet av styrelsens arbete hoppas vi att fler kommer att erbjuda féreningen
sina tjanster. Styrelseuppdraget ar mangsidigt, och alla har nagot att tillfora,
oavsett bakgrund och férkunskaper.

Information och hemsida

Styrelsen delar vid behov ut information via informationsblad i brevladorna eller
genom anslag i portarna. Under 2009 blev det tva fullmatade informationsbrev,
och ambitionen ar att komma ut med dtminstone lika manga under 2010. Mycket
information finns dven att hamta i boendeparmen som ska finnas i alla
lagenheter. All information fran styrelsen ska sattas in i denna parm, sa att den
finns samlad pa ett stille. Boendepdrmen tillhor lagenheterna och inte de
boende, varfor det ar viktigt att parmen lamnas kvar till de nyinflyttade vid
overlatelse.

Hemsidan www.humleboet.com innehaller mycket information som direkt berér
medlemmarna. Aven dppen information till allmédnheten finns dér, till exempel
sddan information som maklare och kreditinstitut kan behova. Pa det
l6senordsskyddade intranatet finns fordjupad information till medlemmarna,
bland annat ett arkiv med ritningar 6ver fastigheten. Pa hemsidan finns
information om hur du som medlem skaffar inloggningsuppgifter.

Hemsidan har ca 520 besok i manaden (538 besok/man 2007-2008) och
intranatet har 88 registrerade anvandare.

Styrelsen tackar medlemmarna for aret som gatt och ser fram emot ett
handelserikt nytt verksamhetsar!

Lankar

Bostadsrattslagen http://www.riksdagen.se/webbnav/index.aspx?nid=3911&bet=1991:614
Hemsida och intranat http://www.humleboet.com




Verksamheten under aret i sammandrag

Malerarbeten i trappuppgangarna pa Rodabergsgatan 2 och Falugatan 16

Storre vattenskada pa Rodabergsgatan 4 i samband med renovering.
Forutom omfattande omkostnader och problem fér medlemmar som bor
under den aktuella lagenheten drabbas ocksa foreningen av kostnader.

Upphandling av ny stadfirma

Regelbunden avldsning av elmatare

Uppsnyggning av trapphus efter elrenovering

Bindning av 1an for att sdkra en vid tillfallet formodad rantehdjning
Radonmatning i fastigheten

Atgirder mot vattenintringning i husgrund; Stupror skarvas och ansluts
direkt till mottagande marktratt och ledning.

Arbete med att ta fram en energideklaration
Miljoforvaltningen gor inspektion och skriver positivt utldtande
Arbete med madldokument

Striktare regler for anvindandet av gemensamhetslokalen och sedermera
stangning pa grund av stérande ljud

Upphandling av ljudisolering av gemensamhetslokalen
Platarbeten pa Falugatan
Inkdp av nytt pingisbord
Varstadning 10 maj och hoststadning 18 oktober
Arbete med upphandling av fonstermalning
Arbete med ventilation- och varmefragor hos medlemmar
Atgirder for att motverka upprepade inbrottsforsok
Hantering av motsattningar och meningsskiljaktigheter mellan grannar
Ett par informationsbrev till medlemmarna har distribuerats
Arbete med markndralokaler som kan omvandlas till boyta

o Upphandling av mdklare

o Upphandling av entreprendr for forberedande arbeten

o Kontakter med jurister angdende fragor kring avgiftsberakning,
andelstal samt forsaljning av rayta

Utredning av enskild medlems avgift som varit inkorrekt
Omfattande uppryckning av lilla gdrden med nya planteringar och mébler

Bank till Rédabergsbrinken med plakett som dedicerar platsen till Wanja
- var dldsta medlem som fyllde 100 ar 2009

Kontakt med Banverket angdende bygget av och sprangningar infor
Citybanan
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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Humleboet 17 far avge arsredovisning for rikenskapséret 2008-09-01 - 2009-08-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningen bildades den 1 oktober 1925 och registrerades den 7 mars 1925. Foreningen dger och forvaltar
fastigheten Humleboet 17. Byggnaderna ar fordelade dver tva kvarter som sammanbinds av en portik,
genom vilken stadens gatumark gér. Véra hus och vér utemiljo ar kulturskyddade. Fastigheten omfattar
foljande adresser:

* Falugatan 16 och 18.

* Hedemoratédppan 1 och 2.

* Rodabergsgatan 2 och 4.

* Rodabergsbrinken 10, 12, 14 och 16.

Samtliga av foreningens 136 lagenheter upplats med bostadsritt. Négra av 1dgenheterna 4r sammanslagna,
vilket innebdr att antalet hushall &r 119 stycken. Inom fastigheten finns 11 lokaler som upplats med
hyresratt. Lokalerna &r ansprakslosa och ligger vinda inat gardarna. Ett flertal har kéllarfonster med
enkelglas, ndgra saknar fonster och fyra stycken har fullstora fonster.

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm och HSB Stockholms styrelseledaméter har foreningen 181 (179) medlemmar.
Under verksamhetsaret har 26 ldgenhetsoverlatelser skett (19 foregéende ar). Det genomsnittliga
kvadratmeterpriset har varit 53.700 kr/kvm (49.793 kr/kvm forra aret).

Styrelse
Vid ordinarie arsstimma den 16 december ar 2008 valde foreningsstimman f6ljande styrelsemedlemmar:

Ledaméter Namn Mandatperiod Post/ansvarsomréade under 08-09
Ordinarie: Ylva Larsson 2 ar Ordférande

Beatrice de Geer 2 ar Vice ordforande

Jon Ullmark 1 ar Kassor

Joakim Skog 1 ar Sekreterare

Matts Jenelius 2 ar Vice sekreterare
Suppleanter: Kristin Karlsson 2 ar Tradgardsansvarig

Emma Bendz 1 ar

Av HSB utsedda ledamoter har varit

Ordinarie Thomas Odelius 1 ar HSB-representant
Suppleant Katarina Forsbring 1ér HSB-representant

Revisorer utsedda for ett ar har varit

Leif Andersson Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Mats Wikstrom 1 ar Utsedd av foreningsstimman
Birgitta Klevfeld
Valberedning
Ordinarie Jan Mathé 1 ar Sammankallande
Fredrik Sahlén 1 ar
Svante Rolin 1 ar

Ulrika Sax 1 ar
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Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1993-05-18.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 26 st overlatelser dgt rum. Andrahandsuthyrningar har beviljats av styrelsen.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsrétten i
andra hand krévs beaktansvirda skél, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga studier pa annan ort déa
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja l1dgenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsrétt dr forverkad och foreningen séledes beréttigad att uppsiga
bostadsréttshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantrdden som samtliga varit beslutsfora.
Hustomte for foreningen har varit Rune Andersson.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Ekonomif6rvaltning.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av styrelsen och om behov funnits upphandlats av styrelsen frén
underentreprendrer.

Forsikring
Fastigheten ar forsdkrad i HSB:s Forsékring for Bostadsréttsforeningar.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna
ar stimman. Reservering har skett under aret med 250.000 kronor och ianspraktagande med O kronor.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

P& grund av dndrade regler fran tax 2009 deklareras fastighetsskatt/avgift per kalenderér och inte som
tidigare bokslutsér. Detta innebar att foreningar med brutet rdkenskapsér som en engangsforeteelse, fick
betala for 18 ménader. Den som vid kalenderarets ingang édger fastigheten &r betalningsskyldig for
avgiften/skatten hela aret. Enligt Bokforingsndmndens rekommendationer skall ndgon periodisering i
redovisningen ej ske, vilket innebér att kostnaden for fastighetsskatt/avgift t o m 2009-12-31 belastar detta
rakenskapsar.

Hyreshus.

Fastigheten har asatts vardear 1959.

For inkomstaret 2009 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.272 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvardet pa bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften riknas upp arligen med index. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av
taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt
2008/2009  2007/2008  2006/2007  2005/2006  2004/2005
Nettoomsittning 3965566 3760504 4195473 3955132 3823709
Resultat fore finansiella post 826 920 1 094 936 986 973 890 100 1409 999
Arets Resultat -44 231 212 994 -204 434 - 122927 319431
2009-08-31 2008-08-31 2007-08-31 2006-08-31 2005-08-31
Eget kapital 1961 223 2 005 453 1792 459 1 996 893 2119 820
Balansomslutning 21117060 21290880 20539566 18870159 18190691
Lan per kvm 3 055,93 0 0 0 0
Arsavgift per kvm 633,03 0 0 0 0
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
balanserat resultat - 364 366
arets resultat -44 231
- 408 597
behandlas sa att
till yttre reparationsfond dverfores 250 000
Lyft ur féreningens yttre reparationsfond - 345250
i ny rékning overfores - 313 347
- 408 597

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillaggsupplysningar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2009 = 1.070:--). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 428:--) vid varje
pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
Styrelsen vill framfora sitt varma tack till alla medlemmar och verksamma inom Brf Humleboet 17 for

visat fortroende, intresse och gott samarbete under det gangna aret.
Stockholm i november 2009.
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Resultatrakning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

(o) NNV, TN SRV I ]

2008-09-01
-2009-08-31

3965 566

-417 229
-1 879 903
-222 147
-140 428
-478 939
826 920

17 811
-887 072
-42 341
-1 890

-44 231

4(12)

2007-09-01
-2008-08-31

3760 504

-94 459
-1 664 021
-299 994
-128 155
-478 939
1094 936

6791
-887 282
214 445

-1451

212 994
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar
Andel 1 HSB

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrakningskonto ISS Ekonomif6rvaltning AB

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

10

11
12

2009-08-31

19 304 303
227250
176 444

19 707 997

500
19 708 497

2067

2 568
212 845
28972
246 452

233 639
928 972
1162 611
1 409 063

21117 560

5(12)

2008-08-31

19 744 898
227250
214 788

20 186 936

500
20 187 436

2077
1520
107 617
20 056
131 270

169 340
803 334
972 674
1103 944

21 291 380
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslén

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stilllda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2009-08-31

13

148 200
93 850
2127770
2 369 820

-364 366
-44 231
-408 597

1961 223

14 17 693 370

128 180

15 568 629
16 177 846
17 588312
1 462 967

21 117 560

20 332 000

Inga

6(12)

2008-08-31

148 200
93 850
1877770
2119 820

-327 361
212 994
-114 367

2005453

18 236 070

112 840
137 521
287870
511 626
1 049 857

21291 380

20 332 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 164 ar

Inventarier 10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle overstiga dess berdknade &tervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erlédggas till eller erhéllas
fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pé foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

2009-08-31 2008-08-31
1 Foreningens intikter
Hyresintékter 1716 0
Hyresintékter lokaler 84 182 64 816
Arsavgifter bostider 3538 280 3596 020
Avsagda bostéder ./. -1716 -1716
El 251923 64 697
Ovriga ersittningar/intikter 41 387 5008
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 47 597 32114
Fakt fastighetsskatt 2197 -435

3965 566 3760 504
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2 Underhiéllskostnader

Ldpande reparationer

Reparationer och underhall enl underh.pl
Rep tvittutrustning

Rep tak

Rep gemens utrymmen

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad
Yttre renhallning och snérdjning
Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Sjélvrisk/rep. forsakringsskador
Bevakningskostnader

Kabel-TV & bredband

Internet

Fastighetsskatt

Ovr forbrukn invent

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, ovrigt

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Konsultarvode

Ovriga externa tjinster

5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Loner

Sociala avgifter

44 839
345 250
12 076
0

15 064
417 229

58510
31863
401 928
821 668
119 139
193 898
29 056
-33 650
6315
41 065
59

171 262
38790
1879 903

76 624
18 125
106 548
5250
15 600
222 147

42 203
67 400
30 825
140 428

8(12)

84 418

1178
8 863

94 459

128 243
30 655
372 671
782 254
106 941
146 469
28 645
-223 002
3380
93571
59

192 416
1719

1 664 021

57 288
16 000
125 811
85295
15 600
299 994

58 000
22 000
48 155
128 155
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6 Avskrivningar

Byggnad, 0,61%

Stambyte, 3%

Fasader, 7%

VVS stambyte primérstam, 10%
Tvéttmaskin, 10%

Tvittmaskin, 10%

Tvattmaskin, 10%, 04/05
Tvittmaskin, 10%, 05/06
Tvittmaskin, 10%, 06/07
Fjarrvarmecentral, 5%, 03/04
Bastu, 10%, 04/05

Tvéttstuga, murning, 10%, 04/05
Tvittstuga, ombyggnad, 5%, 05/06
Renovering tak, 3,33%, 05/06
Ramp till tvattstuga, 10%, 06/07
Renovering el, 3%, 07/08

7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter
Overskatteriinta ej skattepliktig

8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader
Ovr finanskostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Anskaffn byggnad

Anskaffn renovering tvittstuga, renovering tak
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

90 100
111 713
52078
9925
10 568
3 648
3720
17 083
3325
10 528
2413
3125
10 667
20 263
4170
125 613
478 939

6 747
11 064
17 811

886 187
885
887 072

24 936 993
0
24 936 993

-5 192 095
-440 595
-5 632 690

19 304 303

38 867 000
49 000 000
87 867 000

9(12)

90 100
111713
52078
9925
10 568
3 648
3720
17 083
3325
10 528
2413
3125
10 667
20263
4170
125613
478 939

5183
1 608
6 791

887 282
0
887 282

20 540 482
4396 511
24 936 993

-4 751 500
-440 595
-5 192 095

19 744 898

38 867 000
49 000 000
87 867 000

Utgaende bokfort vérde: byggnad 12 739 177 kr, stambyte 1 185 785 kr, fasader 312 470 kr,
VVS/stambyte primérstam 19 846 kr, bastu 12 061 kr, murning tvittstuga 15 625 kr, ombyggnad
tvéttstuga 170 663 kr, renovering tak 526 824 kr, Ramp till tvittstuga 29 187kr, elarbeten 4 145 282 kr

och fjarrvirmecentral 147 383 kr.
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10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde 383 431
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 383 431

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan -168 643
Arets avskrivningar enligt plan -38 344
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -206 987
Utgaende bokfort virde 176 444

10(12)

383431
383 431

-130 299
-38 344
-168 643

214 788

Utgaende bokfort varde: tvattmaskin 10 563 kr, tvittmaskin 7 297kr, tvéttmaskin 14 880 kr och

tvattmaskiner 85 411 kr samt en ny tvattmaskin 06/07 19 950 kr.

11 Ovriga fordringar

Skattefordran 94 164
Avrikn skattekonto 118 681
212 845

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremie 9693
Upplupna inkomstrantor 1396
Forutbetald kabel-tv 5516
Forutbetalda vattenavgifter 2576
Ovriga interimsfordringar 9791

28 972

13 Forindring eget kapital

Inbetalda Upplitelse-  Yttre rep. Balanserat

insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingéng 148 200 93 850 1877770 -327 361
Disposition av foregaende
ars resultat 250 000 -37 005

Arets resultat

Belopp vid drets utging 148 200 93 850 2127770 -364 366

0
107 617
107 617

9670
3 806

3230
3350
20 056

Arets
resultat
212 994

-212 994
-44 231
-44 231
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14 Fastighetslin

Langivare - riantesats - rinteindring
Stadshypotek - 5,136% - rorlig rinta
Stadshypotek - 5,040% - rorlig rdnta
Swedbank - 5,070% - 2009-04-03
Stadshypotek - 4,790% - rorlig ranta
Stadshypotek - 4,510% - rorlig rénta
Stadshypotek - 5,040% - rorlig rdnta
Stadshypotek - 4,510% - rorlig rénta
Stadshypotek - 5,040% - rorlig rdnta
SEB Boldn - 5,40% - rorlig rédnta
SEB Boldn - 5,35% - 2011-09-28
Stadshypotek AB - 1,82% - rorlig rinta
Kort del/langf skuld

15 Skatteskulder
Skatteskuld tidigare &r

Skatteskuld tidigare ar dr kostnadsford i arsbokslutet 2006/2007.

16 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslén
Kallskatt

Avrdkning Autogiro
Periodisering hyra

Aterb hyror/avgifter

SO OO O OO

0

5635 000
5635 000
6 595274
-171 904
17 693 370

568 629

171 904
600
464

6 300
-1422
177 846

11(12)

4500 000
893 750
1541213
3756 616
552 146
2 673 000
1309 400
3291 361
0

0

0

-281 416
18 236 070

281416
600
304

6261
=711

287 870
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17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden 85 600 80 600
Upplupna sociala avgifter 27752 24 180
Upplupna utgiftsriantor 97 973 40 570
Forutbetalda hyror och avgifter 261 680 222 358
Beriknat arvode for revision 18 000 16 000
Upplupen uppvarmning 30 304 32998
Upplupna elavgifter 24 101 32277
Upplupen renhallning 650 29 341
Upplupna reparationer/underhéll 34 679 9708
Upplupna 6vriga kostnader 7573 23 594
588 312 511 626
Stockholm i januari 2010

Styrelsen for BRF Humleboet 17 i Stockholm
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSBs Bostadsrittsforening Humleboet 17
i Stockholm
Org.nr 702000-9150

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSBs
Bostadsrittsforening Humleboet 17 i Stockholm for rikenskapséret 2008-09-01 — 2009-08-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. VArt ansvar ir att uttala oss
om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utfrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockhotm den 3 Bl 2010

~
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[ _ Birgitta Klevfeldt
BoRe\f@sion AB x/ Av foreningen vald revisorssuppleant



Stockholm 2010-01-10
Motion gillande medlemmars mojlighet att genomfora ombyggnad av lidgenhet

Sammanfattning

Styrelsen har i samband med allmin information till medlemmarna i vinter skickat ut ett avtal
som medlemmar skall skriva pa nir de skall genomf6ra renovering som kréver tillstand av
styrelsen.

Att renoveringar genomgors pa ett ansvarsfullt sitt dr en viktig fraga for oss medlemmar men
jag tycker det dr bittre att foreningen och styrelsen agerar proaktivt med att i sa stor
utstrickning som mojligt se till att ombyggnadsarbeten sker pa ritt sitt och med giltiga
forsakringar, istéllet for att genom avtal forskjuta ansvarsfordelningen till den individuella
medlemmen och pafora medlemmarna oskiliga avtalsvillkor. Pa det sitt som styrelsen genom
avtal vill hantera renoveringar (som ju ytterst syftar till att 6ka virdet pa vara andelar i
foreningen — till gagn for alla!) maste anses strida mot de grundldggande syften som var
forening har och ir inte i medlemmarnas intressen. Det kan dven ifragasittas om styrelsens
foreslagna hantering ar forenlig med lag och har medlemmarnas stod. Hanteringen fran
styrelsens sida dr olycklig och kan undvikas genom en mer proaktiv instéllning till renovering
och de krav som stills pa hur renoveringen genomfors etc.

Det finns punkter i det avtal som styrelsen kriver att medlemmar skriver under som dr oklara
och som dessutom eventuellt bor beslutas av foreningens medlemmar pa en stimma.

Syftet med avtalet dr att foreningen avsiger sig allt ansvar for kostnader som eventuellt kan
uppsta i samband med ombyggnad och kriver att medlemmen istillet biar detta ansvar. Denna
ansvarsfordelning regleras dock av bostadsrittslagen och stadgar och anger forenklat att
foreningen svarar for fastigheten medan innehavaren svarar for ligenheten. Avtalet som
styrelsen alltsa kréiver att vi som innehavare ska skriva pa innebar att vi som privatpersoner
ska ansvara dven for fastigheten! Foreningen har forsidkring som tdcker detta ansvar for
fastigheten. Bostadsrittsinnehavarens hemforsdkring med tilldgg ticker tvédrtom inte skador
som normalt gar pa féreningens forsiakring, vilket gor att bostadsrittsinnehavaren genom
styrelsens agerande star helt utan forsikringsskydd for sadana skador som styrelsen vill att
medlemmen skall ta ansvar for. Alla medlemmar maste inse att detta dr orimligt och att vi
maste hitta ett bittre sitt att hantera detta!

Dessutom, genom att som medlem skriva pa avtalet som styrelsen foreslar giller inte den del
av hemforsikringen som avser ansvarsforsiakring (skadestand). Att medlemmen stélls i en
situation dér den blir av med forsidkringsskydd har en rakt motsatt effekt av vad styrelsen och
alla medlemmar vill uppna. Forsidkringsreglerna foljer det som star i lagen och ticker inte
skador som du som enskild person atar dig att ersidtta genom att skriva pa detta avtal. Darmed
stills det orimliga krav pa bostadsrittshavaren som gor det svart att underhalla sin ldgenhet
och Oka virdet pa bostaden och foreningen.

Jag hoppas kunna fora en dialog med styrelsen och pa ett bra sitt ge feedback till styrelsen,
men jag kianner samtidigt att det dr viktigt att 6vriga medlemmar involveras, ddrav denna
motion. Efter dialog med ordféranden i foreningen har jag forstatt att det pa nagot sitt
forekommit felaktiga ombyggnader som medfort skador pa fastigheter i foreningen. Det har
varit tidskridvande for styrelsen att utreda och foreningen ligger ute med likviditet i
forsakringsidrenden. Detta vill styrelsen undvika, som latit jurister pa HSB ta fram detta avtal



(bilaga 1). Avtalet som styrelsen har tagit fram dr inte rimligt och innehéller tveksamheter och
oklarheter, detaljer som jag inte ska ga in pa hir. Nedan 4r i alla fall nagra exempel.

Angdende trivselreglerna - Punkt 6 i avtalet.

”Bostadsrdttshavaren svarar ocksd for att underrdtta ovriga boende, som kan tinkas bli
storda av ombyggnadsarbeten, innan arbetena pdaborjas. Ombyggnadsarbeten far inte utforas
pa annan tid dn mdndag-fredag kl 07.00-17.00”

Vi vill alla trivas i var férening och stérande ljud skall naturligtvis undvikas i mojligaste man
och ske i samforstand med grannar. I det avtal styrelsen krdver att vi medlemmar skriver pa,
begrinsar styrelsen (utan ratt dartill?) for sina medlemmar niar man far renovera, vilket jag
inte tycker dr relevant att gora i sak i ett avtal. Det som &r relevant &r att storande ljud inte
skall forekomma 1 onddan och det 4r en sak som foreningens trivselregler ger riktlinjer kring
(det &r ju darfor vi har dem!). Storande arbeten skall givetvis utféras med stor respekt for sina
grannar, men samtidigt maste det ges en rimlig mojlighet for arbetande personer att hoja
vérdet pa sin bostad, som da kan behova utfora vissa arbeten pa helgen. Idag siger

trivselreglerna: “Planerar du att renovera?

Meddela alla dina grannar i god tid innan arbetet pabdrjas. Satt gérna upp en lapp i din port, men &ven i
portarna runt omkring. Skriv hur ldnge arbetet beraknas ta och dina kontaktuppgifter s& att grannarna
kan nd dig. Renovering/ombyggnader och andra stérande arbeten far endast utféras kl 0800-1900 pa
vardagar och kl 10.00-19.00 pa helger. ”

Jag onskar svar fran styrelsen:

e Med stod av vilken behorighet, styrelsen kan kriiva att medlem skriver pa avtal
som innehaller bestimmelser som avviker fran trivselreglerna?

e Om trivselreglerna beslutas i samforstand av foreningens medlemmar yrkar jag
pa att man i sa fall tar upp det for beslut pa arsmotet.

Besiktning - Punkt 7 i avtalet.

”Ndr bostadsrdttshavaren har vidtagit de atgdrder som avses med detta avtal skall det
anmdlas till foreningen. Ombyggnaden besiktigas inom en manad fran firdigstdllandet av en
opartisk besiktningsman som bostadsrdttforeningen utser. Besiktningen bekostas av
bostadsrdttshavaren.....”

”... Bostadsridittshavaren har att rdtta sig efter de anmdrkningar som gors samt har att sta for
atgdrdskostnader pa grund av dessa.”

”... Har parterna avtalat om annan tid for besiktning gdller den 6verenskommelsen.”

Observera hir att avtalet sdger att bostadsrittshavaren skall sta for atgardskostnader, utan
nagon som helst avgrinsning. Om ett fel rader fore renoveringen, i omraden som ligger pa
foreningens ansvar (exempelvis delar av ventilation eller uppvirmning utanfor lagenheten)
och ombyggnaden inte paverkar felet 6verhuvudtaget, skall inda medlemmen sta for
atgdrdskostnaderna om besiktningsprotokollet innehaller en anmirkning pa det, vilket verkar
helt orimligt.

Aterigen onskar jag svar fran styrelsen:



¢ med stod av vilken behorighet, styrelsen kan kriva huruvida en besiktningsman
skall kontrollera en renovering och dessutom betalas av medlemmen sjalv?

e  Om det ir upp till foreningens medlemmar yrkar jag pa att det tas upp till beslut
pa stimman.

e Det ir nagot oklart vad som hiinder om inte besiktning sker inom en manad och
parterna inte kan komma 6verrens om en ny tid. Jag onskar svar fran styrelsen
vad som giiller i en sadan tvist?

e Hela syftet med avtalet ir att alla kostnader skall paforas enskilda medlemmar
men ir det verkligen rimligt att bostadsrittshavaren skall sta for alla
atgirdskostnader fran besiktningsprotokollet utan avgriinsning, iven for sadant
som normalt ligger pa foreningens ansvar, enligt punkt 7?

Nu till min huvudsakliga synpunkt med motionen.

I avtalets syfte star foljande:

”Syftet med avtalet dr att samtliga kostnader for dtgdrden skall belasta bostadsrdittshavaren
samt att ansvar for dtgdrden och allt som orsakas av den fram till arbetets slutforande och
godkdnnande ligger hos bostadsrdttshavaren”

Ansvar - Punkt 5 i avtalet

”Bostadsrdttshavaren och den som den anlitar svarar for alla skador som kan uppkomma i
anledning av atgdrden och har att i samrdad med foreningen se till att relevanta atgdrder
vidtas sa fort det skdligen kan ske”

Punkt 8 i avtalet

" Efter att atgdrden har genomforts och godkdnts av foreningen, sker underhall av atgdirden
enligt den fordelning mellan forening och bostadsrdttshavare som foljer av foreningens
stadgar.”

Jag onskar svar fran styrelsen:
Enligt punkt 5 hamnar ALLT ansvar pa bostadsrittshavaren och eventuellt den som den
anlitar. Det finns indikationer pa att det rader en tidsméssig avgriansning.

e Jag onskar svar pa om detta avtal gilller om skada uppticks innan slutférandet
och godkinnande och inte om skada uppticks efter slutféorandet och
godkinnande?

Avtalets syfte dr att ta bort det ansvaret som foreningen normalt har underhallsskyldighet for
och ldgga allt ansvar pa medlemmen. Detta gar emot det som star i bostadsrittslagen och i
foreningens stadgar om ansvar. Nir jag talat med mitt forsdkringsbolag avrader de mig starkt
att skriva pa ett sadant avtal, vilket gor att jag som medlem hamnar i en konstig sits, ndr de
informerar mig om att min ansvarsforsikring inte giller for skada som jag utdver gillande
skadestandsritt atar mig att ersitta.

Foljer man ansvarsfordelningen som det star i lagen och stadgar har foreningen forsikring och
bostadsrittshavaren har forsdkring som géller. Avtalet skulle innebéra att bostadsrittshavaren
saknar forsdakringsskydd, for de delar som normalt gar pa foreningens forsikring, vilket jag



tycker &r orimligt att styrelsen kan kriva av sina medlemmar. Styrelsen vill att medlemmen
ska ta ett ansvar, som féreningen normalt sett har, utan att kunna forsikra sig for samma
ansvar. Har man anlitat hantverkare som orsakat skada blir deras forsékringar och garantier
verksamma. Avtalet dr dock skrivet att gilla mellan foreningen och bostadsrittshavaren och
genom att skriva pé sa ligger ansvaret p4 medlemmen. Hantverkarens forsdkring foljer samma
spelregler som lagen och stadgar och behéver inte ta hinsyn till att den enskilde medlemmen
forhandlat bort féreningens ansvar, vilket gor att ansvaret for den delen ater i sa fall faller
tillbaka pa medlemmen om det inte ticks av hantverkarens forsikring.

Bedémning och forslag p4 lsning

Hur 6nskar vi medlemmar att styrelsen ska agera vid renoveringar for att sikerstilla att
renoveringar sker pa ett ansvarsfullt sitt men samtidigt inte forsitter foreningens medlemmar
i en ohallbar ekonomisk situation/risk? Fokus borde ligga pd att forsoka se till att ombyggnad
sker pa ritt sitt.

Forslag 1

Att man i samband med ombyggnad skall visa upp for styrelsen giltig hemforsikring med
bostadsrittstilligg. Att styrelsen i samband med ombyggnad pétalar att arbetet skall utféras
fackmannaméssigt och att hantverkare skall ha behorighet och riitt certifikat, garantier och
forsékring.

Forslag 2
Att det skrivs in i stadgarna att medlemmarna skall ha hemforsékring med bostadsrittstilligg.

Forslag 3
Alt man tar fram ett annat avtal i samband med renovering dér man som medlem &tar sig att
for styrelsen visa upp hemforsikring och hantverkarens garantier och forsdkring.

Med tanke pa den méngd tveksamheter och oklarheter som finns i det foreslagna avtalet
tycker jag man borde se 6ver avtalet som helhet och proceduren med att sikerstilla
ansvarsfulla renoveringar. Att skicka tillbaka avtalet till HSB’s jurister for dversyn i detaljer
ar troligtvis en délig ide, d& de formodligen anser att detta #r ett bra avtal.

Jag yrkar pa att féljande utreds och att information delges medlemmarna:

e Ar det medlemmarnas uppfattning att det skall finnas ett avtal mellan
medlemmen och foreningen i samband med ombyggnad?

e Ardet foreslagna avtalet 6verhuvudtaget forenligt med lag, da det gar emot vad
som siigs enligt lag och stadgar om ansvarsfordelning?

* Om det skall finnas ett avtal yrkar jag pa att innehallet i avtalet utformas si att
den enskilda medlemmen inte stiills ansvarig for sidant den inte har
forsikringsskydd for.

* Om det skall finnas ett avtal, yrkar jag pa att det avtalet godkinns av
foreningens medlemmar pa en stimma.

Mik;l Lahtineg, Falugatan 16, Stockholm, 2009-01-10




SVAR TILL MOTION

HSB bostadsrdttsforening Humleboet 17 har anlitat jurist fran HSB Riksforbund att vara
behjilplig att upprdtta det avtalsforslag som motionen hdnvisar till.

Det &r riktigt att ansvaret for fastighetens skick mellan bostadsrittsforeningen och
bostadsrittshavaren fordelas och regleras i bostadsrittslagen. Forenklat har
bostadsrittshavaren reparationsansvaret och underhéllsansvaret for det inre i 1dgenheten och
bostadsrittsforeningen ansvarar for fastigheten i dvrigt.

En bostadsrattshavare maste ha tillstand frin styrelsen for att utfora vissa typer av atgarder 1
lagenheten sdsom ingrepp i vissa befintliga ledningar. For att vidta dtgérder utanfor
lagenheten kravs alltid samtycke fran styrelsen alternativt stimman innan atgérder far utforas.

Genom det aktuella avtalet regleras ansvaret mellan bostadsrattsforeningen och en
bostadsrittshavare i de situationer nér en bostadsréttshavare vill utfora atgérder utanfor sjdlva
lagenheten. I de fallen maste ett sérskilt avtal uppréttas mellan bostadsrittsforeningen och
bostadsrittshavaren for att reglera ansvarsfordelningen vid eventuella skador med mera.
Bostadsréttslagen och foreningen stadgar omfattas inte de situationerna.

Niér en bostadsrittshavare onskar utfora dtgirder utanfor lagenheten ar det en rimlig
avvigning att den som Onskar fi atgérderna utférda ocksa tar det huvudsakliga ansvaret for att
de blir korrekt utforda samt star kostnaderna for atgérderna. Bostadsréttshavare som anlitar
entreprendr fir ddrmed ett ansvar att anlita en kompetent entreprendr och kontrollera att denna
har ansvarsforsékring med mera. Det &r inte rimligt att bostadsrattsforeningen ska bira det
ansvaret i situationer nir initiativet att utfora atgérder utanfor bostadsrattshavarens eget
ansvarsomrade kommer frén en enskild bostadsrittshavare. Nér arbetena ér klara atergar
ansvarsfordelningen sdsom den anges 1 lag och stadgar vilket innebér att styrelsen dvertar
reparations- och underhéllsansvaret for dtgirder som bostadsrattshavaren 14tit utfora.
Bostadsrattsforeningen maste darfor forvissa sig om att de ar utforda pa ett fackméssigt sétt.

Styrelsen kan inte tvinga nagon att underteckna ett avtal men kan uppstélla som krav for att
lamna tillstdnd till atgérderna att ett avtal upprittas.

SVAR PA FRAGOR STALLDA I MOTIONEN
Fragorna ér avgivning i fet stil

1. Med stod av vilken behorighet, styrelsen kan kriva att medlem skriver pa avtal som
innehaller bestimmelser som avviker fran trivselreglerna?

2. Om trivselreglerna beslutas i samforstind av foreningens medlemmar yrkar jag pa
att man i sa fall tar upp det for beslut pa drsmaétet.

Bostadsrittsforeningen och den enskilda medlemmen kan triffa avtal som avviker frén
trivselreglerna. Styrelsen delar dock uppfattningen att tidsangivelserna bor dverensstimma
med varandra. I vissa fall, exempelvis vid mycket storande renoveringsarbeten, kan det finnas
skl att gora avsteg och begrinsa tiderna med hénsyn till omkringboende.

3. Med stod av vilken behorighet, styrelsen kan kriva huruvida en besiktningsman skall
kontrollera en renovering och dessutom betalas av medlemmen sjilv?



4. Om det ir upp till foreningens medlemmar yrkar jag pa att det tas upp till beslut pa
stamman.

5. Det dr nigot oklart vad som hinder om inte besiktning sker inom en manad och
parterna inte kan komma 6verrens om en ny tid. Jag onskar svar fran styrelsen vad som
giller i en siadan tvist?

6. Hela syftet med avtalet ir att alla kostnader skall paforas enskilda medlemmar
men ir det verkligen rimligt att bostadsriittshavaren skall sta for alla
atgirdskostnader frin besiktningsprotokollet utan avgrinsning, dven for sadant
som normalt ligger pa foreningens ansvar, enligt punkt 7?

Styrelsen anser att det &r rimligt att en bostadsrattshavare som onskar géra en ombyggnad
sjalv bekostar den och dé dven en besiktning. Eftersom foreningen, ndr ombyggnaden ar
fardigstalld och besiktigad, atertar underhalls- och reparationsansvaret for de delar féreningen
svarar for dr det betydelsefullt att foreningen dessforinnan har forsikrat sig om att
bostadsrittshavaren har 1atit utfora besiktningen pa ett korrekt sitt. Stimman har inte
behorighet att fatta beslut om vem som ska sta kostanden for en eventuell besiktning efter en
ombyggnad.

Om en besiktning inte utfors inom avtalad tid far styrelsen avgora vilka eventuella atgérder
som bor vidtas. Styrelsen dr dock av uppfattningen att risken att en bostadsréttshavare som
undertecknat avtalet inte later utfora en besiktning enligt avtalet &r mycket liten.

Styrelsen anser att det &r en rimlig avvigning att den bostadsrittshavare som vill genomfora
ombyggnad dven star kostnaden for de fel som uppkommit pa grund av ombyggnaden.
Bostadsrattshavaren ska inte bekosta atgérder som avser skador som inte har ndgot samband
med ombyggnaden.

7. Jag onskar svar pa om detta avtal giller skada som uppticks innan slutférandet och
godkinnande och inte om skada uppticks efter slutféorandet och godkinnande?

Det finns inte ndgon tidsbegrinsning i avtalet. Bostadsrittshavaren ska svara for skador som
uppkommit i samband med ombyggnaden.
8. Ar det medlemmarnas uppfattning att det skall finnas ett avtal mellan medlemmen

och foreningen i samband med ombyggnad?

9. Ar det foreslagna avtalet 6verhuvudtaget forenligt med lag, di det gar emot vad som
sdgs enligt lag och stadgar om ansvarsfordelning?

10. Om det skall finnas ett avtal yrkar jag pa att innehéllet i avtalet utformas s att den
enskilda medlemmen inte stiills ansvarig for sidant den inte har forsiakringsskydd for.

11. Om det ska finnas ett avtal, yrkar jag pa att det avtalet godkinns av foreningens
medlemmar pé en stiimma.



Om en medlem ska fa tillstdnd att géra en ombyggnad som omfattar de delar av fastigheten
som foreningen har ansvaret for dr styrelsens uppfattning att ett avtal dr nddvandigt. Avtalet
strider inte mot bostadsréttslagen. Det dr vidare frivilligt att teckna avtalet men det dr en
forutséttning for att fa tillstand till ombyggnader som beror de delar av fastigheten som
foreningen har ansvaret for.

Om den enskilda medlemmen inte ska ansvara for sddant som den inte har forsékringsskydd
for dr det foreningen som maste teckna nddvindiga forsékringar. Det blir en kostnad for
foreningen. Styrelsen dr av uppfattningen att den enskilda medlemmen som vill bygga som
ska béra samtliga kostnader som det medfor.

Aven om avtalet godkinns av foreningsstimman kan inte ndgon enskild medlem tvingas
underteckna det.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.



Styrelsens not: For att forbdttra Idsbarheten har styrelsen svar skjutits in efter
varje frdga. Det undertecknade originalet dterfinns direkt efter nedanstdende
fragor och svar.

Motion fran Oscar Egerstrom oscaregerstrom@hotmail.com

2010-01-05 Stockholm

Jag skulle vilja ta upp féljande punkter pa dagordningen:

Sdkerhetsdorrar - Jag blev under 2008 informerad av den ddvarande styrelsen
att tidigare diskussioner i amnet utmynnat i ett beslut mot en gemensam
upphandling av sdkerhetsddrrar och istéllet for att styrelsen skulle ta fram en
godkind modell som medlemmar individuellt skulle kunna valja att installera.
Under 2008 ars arsmote informerade styrelsen att detta arbete skulle fortga. Vad
ar dagens status?

(vanligen se bifogat forslag till godkdnd modell fran foljande www adress:
http://www.svenskaskydd.se/sakerhetsdorrar(1).asp)

Styrelsens svar:

Vi har tittat olika alternativ av 16sning. Styrelsen kommer att arbeta med fragan
framover, och ser fram emot att aterkomma i fragan snarast.

Klottersanering - Klotter har under 2009 plagat Hedemoratdppans valv. Vad
har foreningen for avtal angdende Klottersanering? Amnar foreningen mala om
valvet? Om inte sd motionerar undertecknad for att valvet skall malas.

Styrelsens svar:

Foreningen har ett avropsavtal med en klottersanerare. Vi planerar att renovera
valvet da valvet inte endast kan malas om i nuvarande skick. Styrelsen tar itu
med fragan nar klimatet dr varmare och tillater den typen av atgarder.

Porten Hedemoratippan 1 - Porten smaller hogt nar den gar igen vilket ekar i
trapphuset. Undertecknad motionerar for att dérrstoppare installeras alt. (om
redan befintlig men for tillfallet urkopplad) kopplas pa.

Styrelsens svar:

Pa grund av att dorren inte slar igen utan rejalt drag i fjddern var det tvunget att
oka pa draget. Styrelsen anser inte att en dorrstopp gar att installera.

Viarme - Vissa foredrar en inomhustemperatur pa 18° C medan andra foredrar
22° C. DA det verkar omojligt att h6ja temperaturen 6éver 20° C motionerar
undertecknad for att foreningens termostat skall hojas for att mojliggora en
hogre inomhustemperatur.



Styrelsens svar:

Losningen ar inte att 6ka pa varmen och utgifterna. Det dr inte praktiskt mojligt
att fa upp varmen kontinuerligt till 20 grader i hus om vara. Dock ska inte
temperaturen vara sa lag att det ar svart att bo. Styrelsen arbetar proaktivt med
ventilation och virmesystemet, och styrelsen planerar en genomgang av
systemet for att se till att allt fungerar som det ska. Se dven senaste
informationsbrev fran styrelsen for tips for hur man kan géra. Om man féljer
tipsen dar och lagenheten fortfarande bestandigt inte ar varmare an 18 grader i
mitten av rummet i snitt — kontakta styrelsen.

Avlopp - Det luktar ofta starkt av avlopp ur golvbrunn samt toalett i
undertecknads ligenhet. Ar det ett problem som andra medlemmar delar? Ar det
ett problem som kan atgardas?

Styrelsens svar:

Golvbrunnen och toalett ska inte lukta. Styrelsen foreslar att motionaren
kontaktar Rune Andersson for att utreda orsaken.

Lampa Hedemoratappan 1 - Sedan 2007 har lampan i Hedemoratdappans
trappuppgang (i hojd med forsta balkongen) varit trasig. Undertecknad
motionerar for att en ny lampa skall inférskaffas och installeras (exempelvis
IKEA:s "Fado”: http://www.ikea.com/se/sv/catalog/products/70378800 edyl.)

Styrelsens svar:

Styrelsen anser att lampan naturligtvis ska repareras. Bade styrelsen och Rune
Andersson ar tillgangliga dret runt for felanmalan.



Brf. Humleboet 17
Styrelsen

Stockholm 2009-01-04
Ang: Arsméte 2010-02-23
Jag skulle vilja ta upp foljande punkter pa dagordningen:

1. Sikerhetsdorrar — Jag blev under 2008 informerad av den davarande styrelsen att
tidigare diskussioner i &mnet utmynnat i ett beslut mot en gemensam upphandling av
sdkerhetsdorrar och istillet for att styrelsen skulle ta fram en godkénd modell som
medlemmar individuellt skulle kunna vilja att installera. Under 2008 rs drsmote
informerade styrelsen att detta arbete skulle fortgd. Vad &r dagens status?

(vénligen se bifogat forslag till godkénd modell fran f6ljande www adress:
http://www.svenskaskydd.se/sakerhetsdorrar(1).asp)

2. Klottersanering — Klotter har under 2009 plagat Hedemoratippans valv. Vad har
foreningen for avtal angéende klottersanering? Amnar féreningen mala om valvet?
Om inte sd motionerar undertecknad for att valvet skall mélas.

3. Porten Hedemoratippan 1 — Porten sméller hogt nér den gér igen vilket ekar i
trapphuset. Undertecknad motionerar for att dorrstoppare installeras alt. (om redan
befintlig men for tillfdllet urkopplad) kopplas pa.

4. Virme — Vissa foredrar en inomhustemperatur pd 18° C medan andra foredrar 22° C.
Da det verkar omgjligt att hoja temperaturen 6ver 20° C motionerar undertecknad for
att foreningens termostat skall hojas for att mojliggdra en hdgre inomhustemperatur.

5. Avlopp — Det luktar ofta starkt av avlopp ur golvbrunn samt toalett i undertecknads
lagenhet. Ar det ett problem som andra medlemmar delar? Ar det ett problem som kan
atgérdas?

6. Lampa Hedemoratippan 1 — Sedan 2007 har lampan i Hedemoratéppans
trappuppgang (i hojd med forsta balkongen) varit trasig. Undertecknad motionerar for
att en ny lampa skall inforskaffas och installeras (exempelvis IKEA:s "Fado™:
http://www.ikea.com/se/sv/catalog/products/70378800 edyl.)

lzd%dvénliga dlsningar,

scar Egerstrom
Hedemoratéppan 1

Bif.
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